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Pa baggrund af din ansagning modtaget den 24-01-2024, meddeler Aalborg Kommune hermed,

Landzonetilladelse til anvendelsesaendring af 60 m? af eksisterende bolig (BBR-bygning 1) til garage

Vilkar
Tilladelsen er givet med falgende vilkar,
e at den resterende del af boligbygningen (BBR-bygning 1) og maskinhuset (BBR-bygning 4), der den 04-

03-2024 er meddelt nedrivningstilladelse til, fiernes.
Ved feerdigmelding af nedrivningssagen vil anvendelsen af BBR-bygning 1 blive tilrettet i BBR.

Redegorelse
Ejendommen pa 12587 m? er beliggende i landzone og er ikke omfattet af kommuneplanens rammeomra-

der. Den ansggte placering er udpeget som skovrejsningsomrade, omrade inden for kystneerhedszone,
landskabshensyn skovlandskab, sterre sammenhaengende landskaber og Grgnt Danmarkskort.

Foruden den nye bolig (BBR-bygning 5) og den eksisterende bolig (BBR-bygning 1) er der pa ejendommen
en treleenget bygningsmasse med registreret maskinhus pa hhv. 34 m? og 143 m? og stald pa 74 m2. Da
ejendommen ikke laengere er landbrugsnoteret, betragtes landbrugsbygningerne som udhusareal.

Der er i denne sag sggt om anvendelsesaendring af en del af eiendommens eksisterende bolig (BBR-byg-
ning 1) til garage. Der er i landzonetilladelsen (sagsnr. S2022-169887) til den nye bolig pa ejendommen
(BBR-bygning 5) stillet vilkar om, at den eksisterende bolig fiernes. Der er meddelt nedrivningstilladelse
(sagsnr. S2023-9955) til nedrivning af maskinhusdelen pa 143 m? samt delvis nedrivning af den eksiste-
rende bolig (BBR-bygning 1), mens den resterende del pa 60 m? gnskes anvendt til garage.

Skovrejsningsomrade
Inden for omrader udpeget til skovrejsning, ma der ikke etableres tekniske anlaeg og bebyggelse eller ind-
drages arealer til formal, der kan forringe mulighederne for skovrejsning.

Kystneerhedszone
Den ansggte placering er beliggende i kystnaerhedszonen, som udenfor udviklingsomrader, skal sgges fri-
holdt for bebyggelse og anlaeg, som ikke er afhaengige af kystnaerhed.
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Landskabshensyn — skovlandskab

Hals Skovlandskab ligger i kommunens nordgstlige del. Omradet er afgraenset mod gst af Hals Kystland-
skab, mod nord af kommunegreensen til Brenderslev Kommune og mod vest og syd af de abne, flade land-
skaber i Vester Hassing Fjordlandskab. Hals Skovlandskab afgraenser sig fra omgivelserne ved at veere
preeget af store skovomrader, vekslende med opdyrkede marker eller moseomrader opdelt af ofte nord/syd-
gaende levende hegn og smaplantninger. Den eksisterende karakter bgr fastholdes og aendringer i disse
omrader bar indpasses i landskabskarakteren.

Starre sammenhaengende landskaber

Sterre sammenhangende landskaber, der er angivet pa kortet, skal som udgangspunktet friholdes for
starre byggerier og tekniske anlaeg, der slgrer landskabssammenhaengene, har konsekvenser for det karak-
teristiske og oplevelsesrige i nabolandskaberne eller forringer mulighederne for at forbedre landskaberne.

Gront Danmarkskort — potentielt naturomréade og potentiel gkologisk forbindelse

De potentielle naturomrader og potentielle gkologiske forbindelser udenfor byerne, skal normalt sgges fri-
holdt for byudvikling, samt for tekniske anleeg, gvrige anlaeg og lignende. Der kan i seerlige tilfaelde etable-
res tekniske anlaeg, gvrige anlaeg og lignende, dog kun som integrerede elementer i samspil med natur- og
rekreative interesser, og hvis de ikke med rimelighed kan henvises til en placering uden for Grgnt Dan-
markskort. Der skal tilstreebes synergieffekter, for eksempel med greesning af dyr og afskeermning med
lehegn.

Natura 2000

Der er foretaget en vurdering efter Habitatbekendtgarelsens § 7. Den ansggte placering ligger ca. 4 km fra
naermeste Natura 2000-omrade. | kraft af afstanden og at der er tale om en anvendelsesaendring af eksiste-
rende bygningsmasse, vurderer kommunen ikke, at der er risiko for, at projektet i sig selv eller i forbindelse
med andre aktuelle planer og projekter kan give anledning til en vaesentlig pavirkning af Natura 2000-omra-
det. Projektet vurderes saledes ikke at have negativ betydning for omradets naturindhold.

Naboorientering

Der er ikke gennemfgrt naboorientering efter planlovens § 35, stk. 5, idet det ansggte efter kommunalbesty-
relsens skan, er af underordnet betydning for naboerne. Der er lagt veegt pa, at der er tale om en eksiste-
rende bygningsmasse, som udelukkende aendrer anvendelse fra bolig til sekundaert byggeri, som ikke vil med-
fore en gget aktivitet pa ejendommen eller gget pavirkning af omgivelserne.

Begrundelse

I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opferes ny bebyggelse eller ske
endring i anvendelsen af bestadende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Der kan uden landzonetilladelse opferes garager, udhuse og andre smabygninger pa op til 50 m? i tilknyt-
ning til et enfamiliehus eller sommerhus, nar byggeriet ikke medfarer oprettelse af en ny bolig, jf. planlovens
§ 36, stk. 1, nr. 8.

Undtagelsesbestemmelsen i § 36, stk. 1, nr. 8, finder ikke anvendelse i den konkrete sag, da der ikke er tale
om en opfgrelse men en anvendelsesaendring af eksisterende bebyggelse og da bygningens arealet over-
stiger 50 m?, hvorfor det ansggte kraever landzonetilladelse.

Der meddeles tilladelse til det ansggte, da det er vurderet, at det ikke vil medfgre nogen vaesentlig forrin-
gelse af natur-, miljg-, eller landskabelige veerdier. Herudover er der lagt afggrende vaegt pa, at der er tale
om en eksisterende bygningsmasse, som aendrer anvendelse. Tilladelsen meddeles pa det vilkar, at ansggt
bebyggelse til nedrivning, fiernes, da det vurderes, at det samlede udhusareal derved vil udgere et rimeligt
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omfang i forhold til eiendommens stgrrelse. Bygningen er desuden beliggende inden for ejendommens be-
byggede arealer og i tilkknytning til den nye bolig. Det er vurderet, at den del af bygningen, som gnskes an-
dret til garage ikke syner af en ekstra bolig.

Andringen i anvendelsen af den eksisterende bygningsmasse aender ikke pa omradets eksisterende land-
skabskarakter og da det er inden for ejendommens eksisterende bebyggede areal, vil en tilladelse ikke for-
ringe de eksisterende muligheder for skovrejsning.

Det ansggte projekt vurderes ikke at have vaesentlig betydning for varetagelsen af de planmaessige interes-
ser, som skal forvaltes jf. kommuneplanens gvrige udpegninger, som ejendommen er omfattet af.

Lovgrundlag

"Hovedformalet med zoneinddelingen er at forhindre spredt bebyggelse i det abne land og dermed sikre en
klar greense mellem by og land, og at byudvikling sker, hvor der gennem planlaegningen er abnet mulighed
for det. Sigtet er at forbeholde landzonen til jordbrugserhvervene og at tilgodese landskabs- og naturveerdier,
samtidig med at egentlig byuadvikling sker, hvor planlaegningen abner mulighed for det. Zoneinddelingen ska-
ber herved en klar graense mellem by og land, for hermed at fremme bevarelsen af bl.a. natur- og kulturhisto-
riske veerdier, og miljgkonflikter undgas.

Samtidig skal planloven bidrage til at gare landdistrikterne levedygtige. Med lovaendringen i 2017 er plan-
lovens forméalsparagraf (planlovens § 1) eendret, og der er gennemfgrt en raekke generelle lempelser af
landzonereglerne for at skabe veekst og udvikling i landdistrikterne.

Hovedreglen er, at der i landzone ikke ma foretages udstykning, opfares ny bebyggelse eller ske sendring i
anvendelsen af bestaende bebyggelser og ubebyggede arealer uden landzonetilladelse fra kommunalbesty-
relsen, jf. planlovens § 35, stk. 1. Der er sdledes som udgangspunkt krav om forudgaende tilladelse til alle
gndringer i det bestaende. Loven indeholder dog en raekke vaesentlige undtagelser fra kravet om tilladelse,
Jjf. §§ 36 og 37. "1

Gyldighed
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har vaeret udnyttet
i 5 pa hinanden fglgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.

Offentliggorelse

Afgearelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer, fredag den
12-04-2024 eller snarest muligt derefter, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis der indgives klage, vil kommunen
straks give meddelelse herom.

Klagemuligheder
Tilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet.

En eventuel klage vil have opsaettende virkning for byggeriet, medmindre klagemyndigheden beslutter an-
det.

" Vejledning om landzoneadministration - Vejledning af juli 2018, opdateret november 2019
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Venlig hilsen

Ninna Mogensen Kirk
Civilingenigr

Direkte tlf.: 24993756

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lees om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.

Klagevejledning jf. planlovens kap. 14

Du kan klage over retlige spgrgsmal samt kommunens vurdering. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke
har haft hjemmel til at traeffe afggrelsen eller hvis du er uenig i kommunens vurdering. Enhver med retlig interesse i sagens udfald kan
klage f.eks. ansggere og naboer samt visse landsdaekkende foreninger og organisationer. Klage til Planklagenaevnet over en admini-
strativ afggrelse skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen.

| tilfelde, hvor en afggrelse treeffes indirekte og saledes ikke meddeles og offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren
har faet kendskab til afggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den falgende hverdag.
Klage til Planklagenaevnet indgives skriftligt til den myndighed, der har truffet afgerelsen, ved anvendelse af digital selvbetjening (Kla-
geportalen, der findes pa www.borger.dk og www.virk.dk) Endvidere skal efterfalgende kommunikation om klagesagen ske ved anven-
delse af digital selvbetjening. En klage anses for indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden. Det er gebyrpalagt at klage. Lees
mere om klageregler og gebyrer pa www.naevneneshus.dk.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, som ikke er indgivet ved digital selvbetjening. Neevnet kan undlade at afvise
en klage, som ikke er indgivet ved digital selvbetjening, hvis der foreligger seerlige forhold, der ger, at klager ikke ma forventes at
kunne anvende digital selvbetjening.

Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens modtagelse.

% Aalborg 4/4



Aalborgvej 137, 9370 Hals Tidspunkt: 10-04-2024 16:53:33
Landzonetilladelse til anvendelseseendring af del af Udskrevet af: Ninna Mogensen Kirk
Aalborg gammelt stuehus (BBR-bygning 1) til garage pa 60 m? | Malestoksforhold: 1:10000




Aalborgvej 137, 9370 Hals Tidspunkt: 12-04-2024 11:50:12
Landzonetilladelse til anvendelseseendring af del af Udskrevet af: Ninna Mogensen Kirk
Aalborg gammelt stuehus (BBR-bygning 1) til garage pa 60 m? | Malestoksforhold: 1:1000
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Aalborgvej 137, 9370 Hals
BBR Bygning 1
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