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Landzonetilladelse
Umanakvej 1, 9240 Nibe 3292413

matr.nr. 7x, Djerup By, Bislev Matr.nr.
7x Djerup By, Bislev

Pa baggrund af din ansagning modtaget den 17-12-2023 med seneste supplerende materiale modtaget den
26-04-2024 meddeler Aalborg Kommune hermed,

Landzonetilladelse til udstykning af Umanakvej 1, 9240 Nibe pa 793 m? med helarsbeboelse

Tilladelsen omfatter udstykning af Umanakvej 1, 9240 Nibe fra ejendommen bestaende af Umanakvej 1, 9240
Nibe og Umanakvej 3, 9240 Nibe til to selvsteendige ejendomme i fglgende starrelser:

e Umanakvej 1, 9240 Nibe — 793 m?
e Umanakvej 3, 9240 Nibe — 582 m?

Redeggarelse

Ejendommen pé 1.308 m? er beliggende i landzone og er omfattet af kommuneplanens rammeomrade
10.7.L3 - Halkeer. Den ansggte placering er placeret indenfor kystnaerhedszonen samt omfattet af skovbyg-
gelinje efter naturbeskyttelseslovens § 17.

Med landzonetilladelsen ophaeves restriktioner for skovbyggelinjen jf. naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 2,
pkt. 5.

Der er foretaget en vurdering efter Habitatbekendtgarelsens § 7. Ejendommen er beliggende ca. 50 m fra
naermeste Natura 2000-omrade nr. 15 — Nibe Bredning, Halkeer Adal og Senderup Adal. | kraft af afstanden
vurderer kommunen ikke, at der er risiko for, at projektet i sig selv eller i forbindelse med andre aktuelle pla-
ner og projekter kan give anledning til en vaesentlig pavirkning af Natura 2000-omradet. Projektet vurderes
saledes ikke at have negativ betydning for omradets naturindhold. Aalborg Kommune laegger saerlig veegt
pa at udstykningen ikke medfarer nogle fysiske sendringer i omradet.

Det ansggte projekt vurderes ikke at have vaesentlig betydning for varetagelsen af de planmaessige interes-
ser, som skal forvaltes jf. kommuneplanens gvrige udpegninger, som ejendommen er omfattet af.

Ejenodmmen bestaende af matr.nr. 7t og 7x Djerup By, Bislev har tidliger bestaet af to selvsteendige
ejendomme. Ejendommen pa matr.nr. 7x blev i 2017 erhvervet af nuvaerende ejer og dengang sammenlagt
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med ejenodmmen matr.nr. 7t Djgrup By, Bislev. Ejer gnsker nu at frastykke matr.nr. 7x Djgrup By, Bislev,
bestaende at Unamakvej 1, 9240 Nibe som en selvsteendig ejendomen igen.

Ved udstykning kreeves der iht. bekendtgerelse om matrikuleere arbejde fastlaegning af skel for en ejendom
som skal anvendes til beboelse. | forbindelse med sagen er der herfor foretaget opmaling af de eksiste-
rende forhold sammenhold med de gamle mal, hvilket har givet anledning til ejendomsberigtigelse og nybe-
regning af arealerne.

Naboorientering

Der er ikke gennemfgrt naboorientering efter planlovens § 35, stk. 5, idet det ansggte efter kommunalbesty-
relsens skan, er af underordnet betydning for naboerne. Der er lagt veegt pa at der ikke sker nogen fysiske
aendringer af forholdene i omradet.

Begrundelse

Der meddeles tilladelse til det ansegte, da det er vurderet, at det ikke vil medfare nogen vaesentlig forrin-
gelse af natur-, miljg-, eller landskabelige veerdier. Herudover er der lagt afgarende vaegt pa at de to ejen-
domme er beliggende indenfor kommuneplanramme 10.7.L3 — Halkeer, hvis anvendelsesmuligheder bl.a. er
aben-lav beboelse, at eiendommen fremstar med to boliger, og at ejendommen i sin tid tidligere har fremstaet
som to selvsteendige ejendomme.

Lovgrundlag

"Hovedformalet med zoneinddelingen er at forhindre spredt bebyggelse i det abne land og dermed sikre en
klar greense mellem by og land, og at byudvikling sker, hvor der gennem planleegningen er abnet mulighed
for det. Sigtet er at forbeholde landzonen til jordbrugserhvervene og at tilgodese landskabs- og naturvaerdier,
samtidig med at egentlig byudvikling sker, hvor planlaegningen abner mulighed for det. Zoneinddelingen ska-
ber herved en klar graense mellem by og land, for hermed at fremme bevarelsen af bl.a. natur- og kulturhisto-
riske vaerdier, og miljekonflikter undgas.

Samtidig skal planloven bidrage til at gare landdistrikterne levedygtige. Med loveendringen i 2017 er plan-
lovens formalsparagraf (planlovens § 1) aendret, og der er gennemfart en raekke generelle lempelser af
landzonereglerne for at skabe veekst og udvikling i landdistrikterne.

Hovedreglen er, at der i landzone ikke ma foretages udstykning, opfares ny bebyggelse eller ske aendring i
anvendelsen af bestaende bebyggelser og ubebyggede arealer uden landzonetilladelse fra kommunalbesty-
relsen, jf. planlovens § 35, stk. 1. Der er saledes som udgangspunkt krav om forudgaende tilladelse til alle
endringer i det bestaende. Loven indeholder dog en raekke vaesentlige undtagelser fra kravet om tilladelse,
Jf. §§ 36 0og 37. "1

Gyldighed
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har veeret udnyttet
i 5 pa hinanden fglgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.

Der skal ggres opmaerksom pa, at intet byggearbejde ma pabegyndes, far der er ansggt om og meddelt til-
ladelse jf. bygningsreglementet. Der kan fgrst meddeles byggetilladelse efter klagefristens udigb.

" Vejledning om landzoneadministration - Vejledning af juli 2018, opdateret november 2019
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https://planinfo.dk/publikationer-og-vejledninger/2018/jul/vejledning-om-landzoneadministration-planlovens-%C2%A7%C2%A7-34-38

Offentliggorelse

Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer, mandag
den 29-04-2024 eller snarest muligt derefter, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis der indgives klage, vil kommu-
nen straks give meddelelse herom.

Klagemuligheder
Tilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet.

En eventuel klage vil have opseettende virkning for byggeriet, medmindre klagemyndigheden beslutter an-
det.

Venlig hilsen

Anders Brusen Jensen
Landzone- og byggesagsbehandler

Direkte tIf.: 20638208

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Laes om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger p4 www.aalborg.dk/gdpr.

Klagevejledning jf. planlovens kap. 14

Du kan klage over retlige spgrgsmal samt kommunens vurdering. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke
har haft hjemmel til at treeffe afgarelsen eller hvis du er uenig i kommunens vurdering. Enhver med retlig interesse i sagens udfald kan
klage f.eks. ansggere og naboer samt visse landsdaekkende foreninger og organisationer. Klage til Planklagenaevnet over en admini-
strativ afggrelse skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen dog altid fra bekendtgarelsen.

| tilfeelde, hvor en afgerelse traeffes indirekte og saledes ikke meddeles og offentliggares, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren
har faet kendskab til afggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den falgende hverdag.
Klage til Planklagenaevnet indgives skriftligt til den myndighed, der har truffet afgarelsen, ved anvendelse af digital selvbetjening (Kla-
geportalen, der findes pa www.borger.dk og www.virk.dk) Endvidere skal efterfalgende kommunikation om klagesagen ske ved anven-
delse af digital selvbetjening. En klage anses for indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden. Det er gebyrpalagt at klage. Lees
mere om klageregler og gebyrer pa www.naevneneshus.dk.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, som ikke er indgivet ved digital selvbetjening. Naevnet kan undlade at afvise
en klage, som ikke er indgivet ved digital selvbetjening, hvis der foreligger saerlige forhold, der ger, at klager ikke méa forventes at
kunne anvende digital selvbetjening.

Hvis du vil indbringe afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens modtagelse.
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http://www.aalborg.dk/annoncer
http://www.aalborg.dk/kontakt
http://www.borger.dk/
http://www.aalborg.dk/gdpr
http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/
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Umanakvej 3, 9240 Nibe Tidspunkt: 29-04-2024 11:45:01
Landzonetilladelse til udstykning af Umanakvej 1, 9240 | Udskrevet af: Anders Brusen Jensen
Aalborg Nibe, fra Umanakvej 3, 9240 Nibe Malestoksforhold: 1:10000
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Bygningsarealer jf. BBR:

bolig: 103 m?

overdeekket areal: 10 m?2

garage: 48 m?

Maksimal loviig etageareal: 793 x 30/100= 237,9 m?
Etageareal i alt: (103+10+48)-50 = 111 m?
Bebyggelsesprocent: 111/793 x 100 = 13,9

eksisterende skel - uaendret

Kommunevej Halkaervej

eksisterende skel - usendret
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Lsp.firmaet K. Ravn-Christensen v/Lone Larsen ApS
Vandveerksvej 25, 9280 Storvorde TIf 98 333 656 lone@Isp-Il.dk

BILAG 4; Plan vedr. matr.nr. 7x og 7t Djerup By, Bislev
I fom. udstykning af matr.nr. 7x, hvor der samtidig sker berigtigelse for 7t
Oplysning om arealer for 7x og 7t, samt bebyggelsesprocent mv. for 7x

Skellet mellem matr.nr. 7t og 7x er uaendret. Parkeringsforhold pavist for 7t og 7x

Malforhold: 1:250

Dato: 18-04-2024 Init.: LL J.nr.: 923028
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Kommuneve; " Halkaervej"
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Lsp.firmaet K. Ravn-Christensen v/Lone Larsen ApS
Vandveaerksvej 25, 9280 Storvorde TIf 98 333 656

Situation vedr. eksisterende forhold, gamle skel og berigtigelse.

Bilag 1 til landzoneansggning - matr.nr. 7t og 7x Djgrup By, Bislev.

Udfeerdigeti anledning af ansggning om udstykning. Matrikuleer sag pagar.

Init: LL

J.nr.: 923028
\

Mélforhold: 1:250 Dato: 29-08-2023
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