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Landzonetilladelse
Klitgardvej 2, 9240 Nibe 3311604

matr.nr. 1b, Binderup By, Vokslev Matr.nr.
1b, Binderup By, Vokslev

Pa baggrund af din ansagning modtaget den 03-05-2023 med seneste supplerende materiale modtaget den
24-04-2024 meddeler Aalborg Kommune hermed,

Landzonetilladelse til opferelse af nyt stuehus pa 425 m? og garage pa 150 m?

Tilladelsen omfatter nyt stuehus til en landbrugsejendom pa 425 m? og en garage pa 150 m2

Begge bygninger opfares i én etage med facader i blank mur med en hvid engoberete blgdstraget sten i flens-
borgformat. Facadetaljer som gesims, frontispicer, salbaenke og andre facadeelementer udfgres i stgbt polymer
hvidmalet.

Taget pa stuehuset og garage opfgres som saddeltag med en hzeldning pa 30 grader i sort mat-glaseret vinge-
falstagsten.

Stuehuset bliver til kip fra naturligt terreen 8,5 meter i hgjden. Garagen bliver fra naturligt terreen 6,6 meter i hgj-
den.

Vilkar

Tilladelsen er givet med fglgende vilkar,

o at eksisterende stuehus fjernes umiddelbart efter, at det nye er etableret og feerdigmeldt, eller senest 12
maneder herefter.

e At terraenet reguleres som pa modtaget situationsplan navngivet 103-Situationsplan_terreenplan dateret
1-09-2023 modtaget d. 04-03-2024, og
e at det ansggte byggeri opfgres som ansgagt

Redegorelse

Landbrugsejendommen pa 20,32 ha er beliggende i landzone og er ikke omfattet af kommuneplanens ram-
meomrade. Den ansggte placering er omfattet af kystnaerhedszonen og udpeget som bevaringsvaerdige
landskaber, stgrre sammenhaengende landskaber, szerligt naturomrade, gkologisk forbindelse, skovrejsning
ugnsket, landskabshensyn fjordlandskab nr. 10 — Ngrholm Fjordlandskab og lavbundsareal.

Derudover er ejendommen omfattet af, beskyttet eng, mose, strandeng, s@ og vandlgb efter naturbeskyttel-
seslovens § 3, Strandbeskyttelseslinje efter naturbeskyttelseslovens § 15, Abeskyttelseslinje efter naturbe-
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skyttelseslovens § 16, fredskov efter skovloven, samt Natura 2000. Det ansagte byggeri placeres udenfor
registeret beskyttet natur og udenfor beskyttelseslinjerne i naturbeskyttelsesloven.

Natura 2000

Byggeriet som gnskes opfert er placeret umiddelbart udenfor Natura 2000 omrade nr. 15 - Nibe Bredning,
Halkaer Adal og Senderup Adal indeholdende Habitatomrade H15 og Fuglebeskyttelsesomrade F1. De neer-
meste habitatnaturtyper (Vandlgb med vandplanter (3260) og Strandeng (1330)) i omradet er placeret ca.
150 m gst for byggeriet, og vil ikke blive pavirket negativt af byggeriet. De neermeste arter, som er pa Habi-
tatomradets udpegningsgrundlag forekommer ligeledes i aen og vil heller ikke bliver pavirket negativt af
byggeriet. Der forekommer potentielt en raekke fuglearter pa Fuglebeskyttelsesomradets udpegningsgrund-
lag i umiddelbar neerhed af byggeriet. Da der i forvejen er byggeri pa den ansggte placering, og der anven-
des ikke-reflekterende materialer til tagbelaegning, som angivet i ansggningsmaterialet, sa vil byggeriet hel-
ler ikke pavirke fuglene pa udpegningsgrundlaget negativt.

Det vurderes samlet set, at byggeriet, hverken i sig selv eller sammen med andre planer eller projekter vil
pavirke Natura 2000 omrader negativt.

Bevaringsveerdige landskaber

Bevaringsveerdige landskaber, der er angivet pa kortet, skal som udgangspunkt friholdes for byggeri og tek-
niske anlaeg. | de bevaringsveerdige landskaber skal hensynet til at beskytte eller forbedre landskabets ka-
raktergivende strukturer og elementer vaegtes hgjt. Andringer ma ikke forringe eller forstyrre landskabets
geologiske, kulturhistoriske, naturbetingede, rekreative eller visuelle oplevelsesveerdier. Bygninger og an-
leeg, der er ngdvendige for landbrugs- og skovbrugsdriften, er undtaget af retningslinjen. Landbrugs- og
skovbrugsbyggerier skal dog sa@ges indpasset i landskabet.

Seerligt naturomrade og @wkologisk forbindelse
De seerlige naturomrader og @kologiske forbindelser udenfor byerne, der er angivet pa kortet, skal friholdes
for byudvikling, samt for tekniske anlaeg, gvrige anlaeg og lignende.

Starre sammenhaengende landskaber

Stagrre sammenhaengende landskaber skal som udgangspunktet friholdes for starre byggerier og tekniske
anlaeg, der slgrer landskabssammenhaengene, har konsekvenser for det karakteristiske og oplevelsesrige i
nabolandskaberne eller forringer mulighederne for at forbedre landskaberne. Bygninger og anleeg, der er
ngdvendige for landbrugs- og skovbrugsdriften, er undtaget af retningslinjen. Landbrugs- og skovbrugsbyg-
gerier skal dog s@ges indpasset i landskabet.

Fjordlandskab nr. 10 — Ngrholm Fjordlandskab

Narholm Fjordlandskab er karakteriseret ved et fladt og abent lavtliggende marint forland hvor de kystneere om-
rader vurderes at veere sarbare over for aendringer, der forringer samspillet mellem det flade og det hgjlaeg-
gende terraen samt relationer til kysten eller sendringer der kan virke forstyrrede for landskabsoplevelsen i omra-
det. Ny bebyggelse i omradet pa de flade arealer bgr understatte omradets eksisterende bebyggelsesstruktur,
der er praeget af mindre garde og husmandssteder langs vejene. Den abne og flade landskabskarakter langs
kysten bgr bevares og styrkes.

Fredskov
Ejendommen er registeret med 4,98 ha fredskov efter skovloven. Det ansggte byggeri placeres uden for
fredskovsarealet og er derved ikke omfattet af tilladelse eller dispensation fra skovloven. Ansgger har i for-
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bindelse med sagen redegjort for hvilke maskinel som er ngdvendig for driften og vedligeholdelse af sko-
ven, og ejendommen som begrundelse for den ansggte garages starrelse.

Det ansggte projekt vurderes ikke at have vaesentlig betydning for varetagelsen af de planmaessige interes-
ser, som skal forvaltes jf. kommuneplanens gvrige udpegninger, som ejendommen er omfattet af.

Naboorientering

Der er ikke gennemfgrt naboorientering efter planlovens § 35, stk. 5, idet det ansggte efter kommunalbesty-
relsens skan, er af underordnet betydning for naboerne. Der er lagt veegt pa neermeste nabobebyggelse lig-
ger med en afstand pa omkring 540 meter.

Begrundelse

Der meddeles tilladelse til det ansggte, da det er vurderet, at det ikke vil medfgre nogen vaesentlig forrin-
gelse af natur-, miljg-, eller landskabelige veerdier. Aalborg Kommune har lagt afggrende vaegt pa at det an-
segte stuehus er under 500 m?, at der forligger en seerlig begrundelse for behovet af den stgrre garage pa
150 m?, og at den ans@gte bebyggelse placeres pa ejendommens hidtidige bebyggelsesareal.

Herudover er der lagt afggrende vaegt pa at det ansegte byggeri etableres med en hgjde pa maksimalt 8,5
meter fra naturligt terreen og med en bygningsmaessige struktur som er stedkendt for landbrugsejendommen.
Det er Aalborg Kommunes vurdering at det ansggte byggeri derfor er tilpasset ejendommen og det omkring-
liggende landskab, og derved ikke strider imod de hensyn som skal varetages med de vaesentlige landska-
belige udpegninger og natura 2000 som ejendommen er omfattet af.

Sidst sa er der lagt veegt pa at ejendommen er noteret som en landbrugsejendom pa 20,32 ha hvorfor ejen-
dommen jf. landbrugsloven skal veere forsynet med en bolig, at ejer har tilkebt 14,85 ha jord hvorved ejen-
dommen far en samlet sterrelse pa omkring 35 ha. Aalborg Kommune finder pa den baggrund af det an-
sggte byggeri har en passende starrelse i forhold til landbrugsejendommen starrelse.

Lovgrundlag

"Hovedformalet med zoneinddelingen er at forhindre spredt bebyggelse i det abne land og dermed sikre en
klar greense mellem by og land, og at byudvikling sker, hvor der gennem planleegningen er abnet mulighed
for det. Sigtet er at forbeholde landzonen til jordbrugserhvervene og at tilgodese landskabs- og naturvaerdier,
samtidig med at egentlig byuadvikling sker, hvor planlsegningen dbner mulighed for det. Zoneinddelingen ska-
ber herved en klar graense mellem by og land, for hermed at fremme bevarelsen af bl.a. natur- og kulturhisto-
riske vaerdier, og miljekonflikter undgas.

Samtidig skal planloven bidrage til at gore landdistrikterne levedygtige. Med loveendringen i 2017 er plan-
lovens formalsparagraf (planlovens § 1) aendret, og der er gennemfart en raekke generelle lempelser af
landzonereglerne for at skabe veekst og udvikling i landdistrikterne.

Hovedreglen er, at der i landzone ikke ma foretages udstykning, opfares ny bebyggelse eller ske aendring i
anvendelsen af bestaende bebyggelser og ubebyggede arealer uden landzonetilladelse fra kommunalbesty-
relsen, jf. planlovens § 35, stk. 1. Der er saledes som udgangspunkt krav om forudgéende tilladelse til alle
endringer i det bestaende. Loven indeholder dog en raekke vaesentlige undtagelser fra kravet om tilladelse,
Jjf. §§ 36 og 37. "1

" Vejledning om landzoneadministration - Vejledning af juli 2018, opdateret november 2019
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https://planinfo.dk/publikationer-og-vejledninger/2018/jul/vejledning-om-landzoneadministration-planlovens-%C2%A7%C2%A7-34-38

Gyldighed
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har vaeret udnyttet
i 5 pa hinanden fglgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.

Der skal ggres opmaerksom pa, at intet byggearbejde ma pabegyndes, fgr der er ansggt om og meddelt til-
ladelse jf. bygningsreglementet. Der kan fgrst meddeles byggetilladelse efter klagefristens udigb.

Offentliggorelse

Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer, onsdag den
24-04-2024 eller snarest muligt derefter, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis der indgives klage, vil kommunen
straks give meddelelse herom.

Klagemuligheder
Tilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udigbet.

En eventuel klage vil have opsaettende virkning for byggeriet, medmindre klagemyndigheden beslutter an-
det.

Forhold til anden lovgivning

Vandlgbsloven

Det ansggte projekt for placering af ansagt garage pa 150 m?, medfarer en andring pa eksisterende vand-
leb. ZEndring eller forlaegning af vandlgb, samt etabling af overkgrsel kreever tilladelse efter vandlgbsloven.
Safremt et vandlgb skal slgjfes, skal der redegares for de afvandingsmaessige konsekvenser. Ansagning
om aendring skal sendes til Byer og Natur ved Aalborg Kommune til byer.natur@aalborg.dk. Aalborg Kom-
mune ggr opmaerksom pa at der ikke kan meddeles byggetilladelse far der er opnaet tilladelse fra vandlgbs-
loven.

Miljgbeskyttelsesloven

Ejendommen er forsynet med en drikkevandsboring. Under nedrivning/ opfarelse af bygningerne skal borin-
gen sikres mod pakgrsel og forurening, saledes grundvandet sikres mod forureningsrisiko jf. § 19 i miljgbe-
skyttelsesloven.

Spildevandsbekendtggrelsen

Andring af afledning af overfladevand til s@ kraever tilladelse efter spildevandsbekendtggrelsens § 2. An-
sggningen kan sgges via Aalborg Kommunes hjemmeside her: Nedsivning af regnvand (aalborg.dk). Aal-
borg Kommune gar opmaerksom péa at s@gen er registeret som beskyttet sg efter naturbeskyttelseslovens §
3. Tilladelse til afledning af overfladevand til s@en vil derfor ogsa veere omfattet af dispensation fra naturbe-
skyttelseslovens § 3. Ansggning om dispensation skal sgges ved Aalborg Kommune Byer og Naur ved
byer.natur@aalborg.dk. Som udgangspunkt skal det ikke forventes at der kan meddeles dispensation til af-
ledning af overfladevand til sgen.

Aalborg Kommune har ikke meddelt tilladelse til eiendommens eksisterende septiktank. Ansggning om tilla-
delse til nedsivning eller lovliggerelse af eksisterende septiktank til brug for det ans@gte projekt, skal seges
ved Aalborg Kommune ved at sende en ansggning til spildevandsmiljoe@aalborg.dk.

- Aalbor 4/5
Kommugne



http://www.aalborg.dk/annoncer
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Afledning af overfladevand fra kommende gardsplads til regnvandsbed skal s@ges ved ansggning til spilde-
vandsmiljoe@aalborg.dk.

Fornadne tilladelse til handtering af spildevand og overfladevand skal vaere meddelt fgr der kan meddeles
en evt. byggetilladelse.

Venlig hilsen

Anders Brusen Jensen
Landzone- og byggesagsbehandler

Direkte tIf.: 20638208

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lees om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.

Klagevejledning jf. planlovens kap. 14

Du kan klage over retlige spargsmal samt kommunens vurdering. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke
har haft hjemmel til at traeffe afggrelsen eller hvis du er uenig i kommunens vurdering. Enhver med retlig interesse i sagens udfald kan
klage f.eks. ansggere og naboer samt visse landsdaekkende foreninger og organisationer. Klage til Planklagenaevnet over en admini-
strativ afggrelse skal vaere indgivet skriftligt inden 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen dog altid fra bekendtgarelsen.

| tilfeelde, hvor en afgarelse traeffes indirekte og saledes ikke meddeles og offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren
har faet kendskab til afgarelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den fglgende hverdag.
Klage til Planklagenzevnet indgives skriftligt til den myndighed, der har truffet afgerelsen, ved anvendelse af digital selvbetjening (Kla-
geportalen, der findes pa www.borger.dk og www.virk.dk) Endvidere skal efterfalgende kommunikation om klagesagen ske ved anven-
delse af digital selvbetjening. En klage anses for indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden. Det er gebyrpalagt at klage. Lees
mere om klageregler og gebyrer pa www.naevneneshus.dk.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, som ikke er indgivet ved digital selvbetjening. Neevnet kan undlade at afvise
en klage, som ikke er indgivet ved digital selvbetjening, hvis der foreligger seerlige forhold, der gor, at klager ikke ma forventes at
kunne anvende digital selvbetjening.

Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens modtagelse.
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Klitgardvej 2, 9240 Nibe

Landzonetilladelse til nyt stuehus og garage Udskrevet af: Anders Brusen Jensen
Aalborg Malestoksforhold: 1:10000
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