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Landzonetilladelse
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Ejendomsnummer

Pa baggrund af din ans@gning modtaget den 16-01-2024 meddeler Aalborg Kommune hermed,

Landzonetilladelse til terreenregulering, opfyldning af lergrav med ren jord

Formalet med projektet er at fjerne eller mindske risikoen for forurening af grundvandsressourcen ved
Ulsted-Alebaek Vandvaerk A.m.b.a. ved at fylde en tidligere fyldplads syd for Ulsted op med ren jord. Hvor for-
skellen er stgrst, vil der blive terreenreguleret med ca. tre meter jord.

Vilkar

Tilladelsen er givet med fglgende vilkar,

e at treeerne pa skraenten ikke feeldes

e at vilkar i tilladelsen efter jordforureningslovens § 8 overholdes

Vilkar af varig interesse kan kommunen jf. planlovens § 55 tinglyse pa ejendommen. Kommunen opkraever
tinglysningsgebyret pa 1.850 kr. hos ejer.

Redegorelse

Ejendommen pa 5470 m? er beliggende i landzone i det abne land uden for kommuneplanens rammelagte
omrader. Den ans@gte placering er omfattet af stgjkonsekvenszone fra skydebane Ulstedlund, samt udpe-
get som bevaringsveaerdigt landskab, Vester Aslund Skovlandskab og starre sammenhaengende landskab, gko-
logisk interesseomrade, OSD-omrade, indsatsomrade vedrgrende drikkevandsinteresser, kildepladszone og
indvindingsopland for Ulsted Alebaek Vandvaerk, potentielt naturomrade og potentielt gkologisk forbindelse.

Der er registreret V2-kortlagt jordforurening pa ejendommen. Der er den 26-04-2024 meddelt §8-tilladelse jf.
jordforureningsloven til det ansggte.

Der er foretaget en vurdering efter Habitatbekendtgerelsens § 7. Den ansggte placering ligger ca. 6,5 km fra
naermeste Natura 2000-omrade, omrade 17, Aalborg Bugt mv. | kraft af afstanden vurderer kommunen ikke,
at der er risiko for, at projektet i sig selv eller i forbindelse med andre aktuelle planer og projekter kan give
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anledning til en vaesentlig pavirkning af Natura 2000-omradet. Projektet vurderes saledes ikke at have ne-
gativ betydning for omradets naturindhold.

Arealet og traeerne i omradet er besigtiget af Team Myndighed Natur og Vandlgb den 1. juni 2023, som vur-
derer, at arealet ikke er beskyttet af naturbeskyttelsesloven, og at treeerne, der @nskes feeldet i bunden af
den tidligere fyldplads, ikke er leve- eller yngleplads for flagermus.

Det ansggte projekt vurderes ikke at have vaesentlig betydning for varetagelsen af de planmaessige interes-
ser, som skal forvaltes jf. kommuneplanens gvrige udpegninger for omradet.

Naboorientering
Der er gennemfgrt naboorientering efter planlovens § 35, stk. 4. Der er ikke indgdet nogen bemaerkninger i
forbindelse med haringen.

Begrundelse

Der meddeles tilladelse til det ansggte, da det er vurderet, at det ikke vil medfgre nogen vaesentlig forrin-
gelse af natur-, miljg-, eller landskabelige veerdier. Herudover er der lagt afg@rende vaegt pa at opfyldningen
ikke vil fa vaesentlig betydning for landskabsoplevelen, da eksisterende beplantning omkring lergraven be-
vares, og den vaesentlige samfundsmaessige interesse, der er i at sikre drikkevandsressourcerne i omradet.

Lovgrundlag

"Hovedformalet med zoneinddelingen er at forhindre spredt bebyggelse i det abne land og dermed sikre en
klar greense mellem by og land, og at byudvikling sker, hvor der gennem planlaegningen er abnet mulighed
for det. Sigtet er at forbeholde landzonen til jordbrugserhvervene og at tilgodese landskabs- og naturveerdier,
samtidig med at egentlig byudvikling sker, hvor planleegningen abner mulighed for det. Zoneinddelingen ska-
ber herved en klar greense mellem by og land, for hermed at fremme bevarelsen af bl.a. natur- og kulturhisto-
riske veerdier, og miljgkonflikter undgas.

Samtidig skal planloven bidrage til at gere landdistrikterne levedygtige. Med lovaendringen i 2017 er plan-
lovens formalsparagraf (planlovens § 1) sendret, og der er gennemfgrt en raekke generelle lempelser af
landzonereglerne for at skabe vaekst og udvikling i landdistrikterne.

Hovedreglen er, at der i landzone ikke méa foretages udstykning, opfares ny bebyggelse eller ske aendring i
anvendelsen af bestdende bebyggelser og ubebyggede arealer uden landzonetilladelse fra kommunalbesty-
relsen, jf. planlovens § 35, stk. 1. Der er saledes som udgangspunkt krav om forudgaende tilladelse til alle
2&ndringer i det bestaende. Loven indeholder dog en raekke vaesentlige undtagelser fra kravet om tilladelse,
jf. §§ 36 og 37. "1

Gyldighed
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt eller ikke har veeret udnyttet

i 5 pa hinanden fglgende ar, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen jf. planlovens § 56, stk. 2.

Der skal ggres opmaerksom pa, at intet terreenarbejde ma pabegyndes, far klagefristen er udligbet.

" Vejledning om landzoneadministration - Vejledning af juli 2018, opdateret november 2019
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https://planinfo.dk/publikationer-og-vejledninger/2018/jul/vejledning-om-landzoneadministration-planlovens-%C2%A7%C2%A7-34-38

Offentliggorelse

Afgerelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer, mandag
den 29. april 2024 eller snarest muligt derefter, jf. planlovens § 35, stk. 8. Hvis der indgives klage, vil kom-
munen straks give meddelelse herom.

Klagemuligheder
Tilladelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
tilladelsen er offentliggjort. Tilladelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udigbet.

En eventuel klage vil have opsaettende virkning for byggeriet, medmindre klagemyndigheden beslutter an-
det.

Venlig hilsen

Lene Pedersen
Arkitekt MAA

Direkte tIf.: 25202037

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214

Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lees om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.

Klagevejledning jf. planlovens kap. 14

Du kan klage over retlige spargsmal samt kommunens vurdering. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke
har haft hjemmel til at traeffe afggrelsen eller hvis du er uenig i kommunens vurdering. Enhver med retlig interesse i sagens udfald kan
klage f.eks. ansggere og naboer samt visse landsdaekkende foreninger og organisationer. Klage til Planklagenaevnet over en admini-
strativ afggrelse skal vaere indgivet skriftligt inden 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen dog altid fra bekendtgarelsen.

| tilfeelde, hvor en afgarelse traeffes indirekte og saledes ikke meddeles og offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren
har faet kendskab til afgarelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den fglgende hverdag.
Klage til Planklagenzevnet indgives skriftligt til den myndighed, der har truffet afgerelsen, ved anvendelse af digital selvbetjening (Kla-
geportalen, der findes pa www.borger.dk og www.virk.dk) Endvidere skal efterfalgende kommunikation om klagesagen ske ved anven-
delse af digital selvbetjening. En klage anses for indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden. Det er gebyrpalagt at klage. Lees
mere om klageregler og gebyrer pa www.naevneneshus.dk.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, som ikke er indgivet ved digital selvbetjening. Neevnet kan undlade at afvise
en klage, som ikke er indgivet ved digital selvbetjening, hvis der foreligger seerlige forhold, der gor, at klager ikke ma forventes at
kunne anvende digital selvbetjening.

Hvis du vil indbringe afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens modtagelse.
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Projektbeskrivelse

Formalet med projektet er at fierne eller mindske risikoen for forurening af grundvandsressourcen ved
Ulsted-Aalebaek Vandvaerk A.m.b.a. ved at fylde en tidligere fyldplads syd for Ulsted op med ren jord.
Alle relevante parter, der er involveret i sagen, bifalder projektet.

Inden for sarbar naerzone for vandveaerket, omkring 70 meter nord fra den naermeste indvindingsboring,
ligger en V2-kortlagt, tidligere fyldplads. Region Nordjylland moniterer vandkvaliteten i fire boringer ved
fyldpladsen og vandveerket har en moniteringsboring syd for fyldpladsen, for at kunne observere, om
der er forureningsfaner pa vej mod vandvaerkets boringer, idet stremningsretningen fra fyldpladsen er i
syd-sydvestvestlig retning, dvs. mere eller mere i retning af vandveerkets boringer.

Ved starre regnskyl og ved tgbrud stremmer der overfladevand fra en naerliggende intensivt drevet
mark ned i den tidligere fyldplads, hvorved fyldpladsen i praksis kan virke som en punktkilde for
naeringsstoffer, pesticider og gvrige miljgfremmede stoffer, og den store maengde vand kan maske
eskalere en udvaskning af stoffer fra fyldpladsen. Samlet set vurderes det at give en gget risiko for
forurening af vandveerkets grundvandsressource.

Fra vandvaerkets side har der i mange ar vaeret bekymring over fyldpladsen, som en mulig
forureningskilde.

| forbindelse med at vandveerket har faet opfert en ny vandveerksbygning, er der kommet noget ren jord
i overskud, som vil kunne bruges til opfyldning af fyldpladsen og dermed fjerne punktkilden.

En opfyldning med ren jord, hvorved fyldpladsen ikke laengere kan samle vand, vil kunne afhjaelpe
problemet med vandansamling og derved fijerne punktkilden. | alt drejer det sig om flytning af 1.900
m3/3.000 ton ren jord.

Options

Figur 1 Ansggt opfyldning af den tidligere fyldplads pd matrikelnummer 349, Ulsted By, Ulsted. @verst terreenmodel for
matriklen, hvor der med farver er vist, hvor der skal pafyldes jord, for at nd terraen i kote 14,224 som er niveauet pd p-pladsen @st for
(markeret med lilla prikker gverst i figuren). Rgde og gule nuancer er der, hvor der skal pdfyldes mest jord, granne mindre

og bla mindst. Den prikkede linje angiver det terreenniveau, som gnskes ndet. Nederste billede er et tveersnit pd det dybeste sted i
den tidligere fyldplads. Ud fra terreenmodellen er det beregnet, at der er behov for 1.900 m?3 / 3.000 ton jord, som haves pG
vandveerkets matrikel.
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