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Pa baggrund af din ansagning modtaget den 10. juli 2025 meddeler Aalborg Kommune hermed efter naturbe-
skyttelsesloven,

Dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 17 (skovbyggelinjen) til opforelse af 1300 m2
erhvervsbyggeri

Redegorelse

Ejendommen er beliggende i byzone og har et areal pa 99.293 m?, og hele ejendommen er omfattet af skov-
byggelinjen, som afkastet af et kommunalt skovareal syd for eiendommen.

Derudover er ejendommen beliggende indenfor kommuneplanramme 2.2.11 (Industriomrade ved Bouet) og
omfattet af lokalplan 2-2-112 (Erhverv, Kystvejen, Bouet)

P& ejendommen er der en sterre bygningsmasse. Bygningerne har jf. ansggningsmaterialet et samlet
areal pa 11427 m2. Med den ansggte bygning m?, bliver bygningernes samlede areal pa 12.727 m?2.

Malt pa luftfoto er afstanden til den neermeste skovbryn som afkaster skovbyggelinje ca. 240 meter. Kyst-
vejen lgber mellem skoven og det ansggte byggeri.

Der er ansggt om dispensation til opfarelse af erhvervsbygning pa 1300 m2, hvoraf 1125 m? er indrettet til
produktionskgkken og 175 m? er indrettet til administration til virksomheden Jesper Torvekakken. Bygnin-
gen opfares pa den nordgstlige del af eiendommen ud mod Frederikshavnmotorvejen. Der etableres p-plad-
ser gst for bygningen, og adgangsarealer mod syd. Bygningen opferes med ydervaegge i betonelementer i
glat graé og tagkonstruktion med 16 graders heeldning med sorte pandeplader. Bygningen far en hgjde pa
9,5 m.

Arealerne omkring det ansggte er, ud over den gvrige bebyggelse pa ejendommen, praeget af graesarealer
mod syd og @st. Der er et baelte pa ca. 40 m med spredt beplantning lang med Kystvejen.

Natura 2000

Der er foretaget en vurdering i henhold til habitatbekendtgarelsens § 6, stk. 1, jf. § 7, stk. 2, pkt. 1.

Det ansggte er ikke beliggende inden for et Natura 2000 omrade. Det naermeste Natura 2000 omrade: 218
— Hammer Bakker ligger ca. 4.13 km mod nordgst. P& baggrund af afstanden og projektets omfang vurde-
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res det, at projektet hverken alene eller sammen med andre planer og projekter kan medfere en veesentlig
pavirkning pa arter eller naturtyper, som er opfgrt pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omréadet.

Bilag IV-arter

Der er foretaget en vurdering i henhold til habitatbekendtgarelsens § 10, stk. 1, jf. § 7, stk. 2, pkt. 1.

Der eri en 3 km afstand km radius fra projektomradet (jf. arter.dk), kendskab til forekomst af felgende rele-
vante bilag IV-arter: Odder, Sydflagermus, Vandflagermus, Dveergflagermus og Flagermus (Chirotpera).
Naermeste konkrete fund af bilag IV-arter er Sydflagermusen ca. 1,4 km sydvest for projektomradet. Odderen er
registeret nord for motorvejen i en afstand pa omkring 3 km nord for projektomradet.

Odder

Odders levesteder og yngleomrader inkluderer bade ferske og salte vande i form af vandlgb, s@er og kyststraek-
ninger. Odderen har store territorier og kan séledes bevasge sig over store afstand i sggen efter fade,

som primaert bestar af fisk, men som ogsa kan besta af padder, krabber og ferskvandskrebs, vandfugle og
smagnavere. Odderens yngleomrader er karakteriseret af store uforstyrrede omrader med gode skjulemulighe-
der, teet pa stor stabile faderessourcer.

Flagermus

Projektarealet er en erhvervsejendom med erhvervsbyggeri og ubebygget arealer med grees parcelhusgrund
med have. Der er pa ejendommen nogle traeer, som ikke kan udelukkes anvendes af flagermus som yngle- el-
ler rasteomrade. Treeerne bevares, og derfor vurderes omradets potentiale som levested for flagermus at opret-
holdes.

Samlet set vurderes projektet ikke at ville beskadige eller adelaegge yngle- eller rasteomrader for dyre- eller
plantearter opfgrt pa habitatdirektivets bilag IV, Aalborg Kommune lasegger afggrende vaegt pa at projektet er
beliggende taet pa motorvej og at der pa ejendommen er fremkomst af veesentlig menneskelig aktivitet.

Begrundelse

Efter naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 1, ma der ikke placeres bebyggelse inden for en afstand af 300 m
fra skove. Skovbyggelinjen afkastes af alle offentlige skove samt af private skove pa mindst 20 ha sammen-
haengende skov.

Hovedformalet med skovbyggelinjen er at sikre skovens veaerdi som landskabselement samt at opretholde
skovbrynene som veerdifulde levesteder for plante- og dyreliv.

Kommunen kan meddele dispensation fra forbuddet jf. naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 1. Den konkrete
afgerelse om dispensation fra forbuddet skal treeffes pa grundlag af de landskabelige hensyn det pagael-
dende sted, og der ma ske en afvejning af disse hensyn i forhold til det konkrete projekt.

Afggrelsen er en dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 17 (skove), jf. § 65, stk. 1., idet det ansggte op-
fores inden for beskyttelseslinjen pa 300 meter fra skovarealer. Malt pa luftfoto er afstanden til skovbrynet
ca. 240 meter.

Der meddeles dispensation til det ansggte, da det er vurderet at det ansagte, ikke vil pavirke skoven vaerdi
som landskabselement og opretholde skovbrynene som veerdifulde levesteder for plante- og dyreliv.

Aalborg Kommune laegger afggrende veegt pa at det ansggte placeres i et erhvervsomrade ca. 240 m fra
skovbrynet, at der er byggeri pa ejendommen taettet pa skovbrynet og at Kystvejen forlgber imellem skoven
og den ansggte. Skoven som landskabselement og skovbrynet mod det ansagte byggeri vurderes

séledes allerede at vaere vaesentligt pavirket, og at det ansggte, ikke vil pavirke det yderligere.
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Gyldighed
Dispensationen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er meddelt, eller ikke har veeret
udnyttet i tre pa hinanden felgende ar jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

Der skal ggres opmaerksom pa, at intet byggearbejde ma pabegyndes, fgr der er ansagt om og meddelt til-
ladelse jf. bygningsreglementet. Der kan fgrst meddeles byggetilladelse efter klagefristens udigb.

Offentliggorelse
Afggrelsen vil blive offentliggjort pa Aalborg Kommunes hjemmeside www.aalborg.dk/annoncer, den 23. ok-
tober 2025, jf. bekendtgerelse om bygge- og beskyttelseslinjer § 6. Hvis afgarelsen paklages, vil kommunen
orientere herom.

Klagemuligheder

Afggrelsen kan paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning, hvor klagefristen er 4 uger fra den dag,
dispensationen er offentliggjort. Dispensationen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet.

En eventuel klage vil have opseettende virkning for byggeriet, medmindre klagemyndigheden beslutter an-
det jf. naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 7.

Venlig hilsen

Louise Friis Hansen
Landinspektar

Kopi med klagevejledning til:
e Styrelsen for Grgn Arealomlzegning og Vandmiljg — CVR: 20814616
e Slots- og Kulturstyrelsen — CVR: 34072191
¢ Nordjyllands Historiske Museum — CVR: 23035855
e Danmarks Naturfredningsforening — CVR: 60804214
e Dansk Ornitologisk Forening — CVR: 54752415 samt CVR: 35320296
o  Friluftsradet, kreds Himmerland-Aalborg — CVR: 56230718
o Byggesagsbehandler — Nicolai Fuglsang Torp

Du kan altid kontakte Aalborg Kommune sikkert pa www.aalborg.dk/kontakt eller via Digital Post pa www.borger.dk.
Lees om dine rettigheder og hvordan vi behandler personoplysninger pa www.aalborg.dk/gdpr.

Klagevejledning jf. Naturbeskyttelsesloven kapitel 12:

Du kan klage over retlige spargsmal jf. naturbeskyttelseslovens § 78, stk. 1. Det vil sige, at du f.eks. kan
klage, hvis du mener, at kommunen ikke har haft hjemmel til at treeffe afgerelsen eller hvis du er uenig i
kommunens vurdering.

Klageberettiget er; adressaten for afggrelsen, ejeren af den ejendom som afggrelsen vedrgrer, offentlige
myndigheder, en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker, lokale foreninger og organisa-
tioner som har en veesentlig interesse i afggrelsen, landsdaekkende foreninger og organisationer hvis ho-
vedformal er beskyttelse af natur og miljg og landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres
formal varetager vaesentlige rekreative interesser, nar afggrelsen bergrer saddanne interesser. Klage til
Miljg- og fedevareklagensevnet over en administrativ afggrelse skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger ef-
ter, at afgerelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendt-

gerelsen.
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| tilfeelde, hvor en afgarelse treeffes indirekte og saledes ikke meddeles og offentliggares, regnes fristen fra
det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til afggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en
helligdag, forlaenges fristen til den fglgende hverdag.

Klagen sendes til Naevnenes Hus, Miljg- og Fadevareklagenaevnet gennem klageportalen, som du finder pa
kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa klageportalen med MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig
for Aalborg Kommune via klageportalen.

Miljg- og fedevarenaevnet afviser din klage, hvis den sendes uden om klageportalen, medmindre du forin-
den er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet. Hvis du vil indbringe afggrelsen for domsto-
lene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens modtagelse.

- Aalbor 4/4
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